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1.1.

1.2.

1.3.

Podstawa, zakres i metodyka opracowania

Podstawa i zakres opracowania.

Podstawg niniejszego opracowania jest zlecenie na wyceng — Komornika
Sgdowego przy Sadzie Rejonowym Poznah Stare Miasto w Poznaniu —
Zbigniew Glowacki.

Zakres obejmuje wycene ruchomosci do sprawy Km 443/22
(ewentualna sprzedaz wymuszona).

Metodyka przyjeta przy wycenie.
Przy wycenie zastosowano nastgpujaca metodyke pracy :

- przeprowadzono wizje¢ lokalng

- dokonano oceny hipotetycznego stanu wycenianych ruchomosci

- ustalono warto§¢ ruchomosci w oparciu o ceny
zamieszczone w cennikach Info-Ekspert, otomoto, omnipret, alle gro,
olx, ceneo i inne cenniki branzowe

- ustalono wspétczynniki podatnosci rynkowej wg aktualnego
rozpoznania cen nabywczych uzywanych ruchomosci na podstawie
w/w danych oraz w oparciu o doswiadczenie zawodowe

- wyliczono wartos¢ odtworzeniowa i rynkows

Ustalenie warto$ci odtworzeniowej
Jako podstawe przyjeto zalezno$é :
W=sWxKxS gdzie:
W- wartos¢ rachomosci w stanie nowym
K- wspélezynnik nowoczesno$ci maszyny ( ruchomosci )
S- wspétczynnik sprawnoscei technicznej
Wartos$¢ wspétezynnika K ustala sig biorge pod uwage rok budowy,

dostgpnos¢ czedei zamiennych i serwisu, jakosé i renome producentsa.
Wspotczynnik K przyjmuje wartoéci od 0,00 do 1,00.




Dla potrzeb niniejsze] opinii przyjeto Srednig zywotnos$é ruchomosci na
poziomie 25 lat. W zwigzku z powyzszym wspdlczynnik roku produkcji
K1 dla ruchomosci nowej przyjmuje wartosé K1=1,00. Dla ruchomosci 25
letniej wartosé ta wynosi 0,00. Kazdy rok uzytkowania ruchomosci to
zZmniejszenie warto$ci wspétczynnika K1 o 0,04.

Wspolczynnik K2 przyjmuje wartosci od 0,00 do 0,50 dla ruchomogci
pochodzacych od producentéw mato znanych bez rozbudowanej sieci
serwisowej. Najczgsciej jest to produkcja jednostkowa pod okreslone
zamowienie. Wartosci od 0,51 do 0,70 odpowiadajg przedmiotom
wyprodukowanym przez lokalnych producentéw, ktérzy posiadaja stabo
rozwinigty sie¢ serwisowa w tym produkcja jednostkowa. Wartodei od
0,71 do 0,85 przyjmowane sg dla producent6éw, ktérzy posiadaja dobrze
rozbudowang sie¢ serwisows, a ewentualne naprawy czy dostep do czesci
zamiennych nie stanowi zadnego problemu dla wiadciciela uszkodzonej
ruchomosci. WyzZsze warto$ci przyjmowane sg dla producentow
posiadajgcych bardzo rozbudowana sie¢ serwisowa.

Wartos¢ wspélezynnika K3 (renoma producenta) ustala sie wg
nastepujgcych kryteriow : 0,00 — 0,69 produkcja jednostkowa
wykonywana najczesciej przez mate zaklady rzemie$knicze lub wyroby
wykonane we wlasnym zakresie. Wartosci od 0,70 do 0,75 przyjmuja
ruchomosci wyprodukowane przez producentéw masowych
produkujacych na rynek krajowy lub producentéw masowych
produkujgcych wyroby o nizszej jakosci ( daleki wschéd ) bedacymi
czesto zamiennikami markowych wyrobéw. Wartosci od 0,76 do 0,90
zarezerwowane sg dla producentéw globalnych produkujgcych wyroby o
uznanej jakosci. Wyzsze wartodci o przyjmujg wyroby wyprodukowane
przez producentow , bedacych globalnymi liderami w danej dziedzinie.

Wartos¢ wspolczynnika S ustalono wg zaleznosci :
8= (1 - % zuzycia /100 )
1.4. Ustalenie wartosci rynkowej.
Wartos¢ rynkowsa ruchomosci ustalono wg zaleznosei :
Wr=WoxZ gdzie:
Wo — wartos$¢ odtworzeniowa

Z — wspblezynnik zainteresowania rynku ( od 0,0 do 1,0 )
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II. Uwagi do sposobu wyeceny ( klauzule i uzasadnienia )

wyliczong Wr poréwnano do $rednich cen gietdowych - miesci sie ona
w granicach ofert rynku wtérnego uzywanych ruchomosci

przy wycenie zastosowano usrednione wartosci wspélezynnikéw K,S
przy ustalaniu wspétczynnika Z uwzgledniono fakt sprzedazy
wymuszonej bez mozliwosci dokladnej oceny stanu technicznego
wyliczone wartosci rynkowe zaokraglono do pelnych setek PLN
otrzymana warto$¢ rynkowa jest warto$cig brutto i moze stanowié
podstawe do hegocjacji kupna — sprzedazy i innych czynnosci
prawnych

wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczna

biegly nie badat stanu prawnego wycenianych ruchomosci
kopiowanie bez zgody autora zabronione




III. Wycena ruchomosci do sprawy Km 443/22.

1. Samochdd cigzarowy OPEL

Model Movano - skrzynia
Rok prod. 2005
Nr rejestr. PO2N60O7

Pojemnosé silnika 2463 cm?® - ON

VIN VN1U9CVG534234974
Wskazania licznika 276020 km

Stan pojazdu :

Podczas wizji lokalnej ujawniono liczne delikatne obtarcia i zarysowania
( kabina, skrzynia, zderzak) oraz pekniecie przedniej szyby oraz zderzaka

Wg portalu historiapojazdu.gov.pl w pojezdzie nie odnotowano
powaznych uszkodzen. Pojazd posiada wazne badania techniczne.

A. Srednie ceny gieldowe w wahaja si¢ w granicach od 8000,00 do
16000,00 zt w zalezno$ci od stanu i przebiegu pojazdu (dla pojazdéw
sprawnych technicznie i bez wigkszych uszkodzen).

B. Wycena metoda odtworzeniows.

W=147000,00z1
K1- wspdtczynnik roku produkcji =0,16
K2- dostepnosé serwisu i czesci zamiennych=0,80
K3- renoma producenta=0,35
=(K1+X2+XK3):3=0,60
S=0,33
=0,40  (uwzgledniono fakt sprzedazy wymuszonej bez mozliwosci
dokiadnej oceny stanu technicznego)

Wartos¢ rynkowa Wr=11642.00z1

Biorac pod uwage powyisze, ustalam warto$é¢ rynkowa brutto na
kwote Wr=11600,00z1
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Warto$¢ rynkowa

stownie: jedenascie tysiecy szeséset ztotych

Wr=11600,00z}

2. Samochéd ciezarowy Volkswagen
Model Transporter - skrzynia
Rok prod. 2005

Nr rejestr. PO133WK




Pojemnos¢ silnika 1896 ¢m?® - ON
VIN WV3Z27277125X031517
Wskazania licznika 377894 km,
Stan pojazdu :

Podczas wizji lokalnej ujawniono liczne obtarcia, wgniecenia i
zarysowania lakieru calego nadwozi kabiny oraz skrzyni. Ponadto
ujawniono znaczne ogniska korozji.

Wg portalu historiapojazdu.gov.pl w pojezdzie nie odnotowano
powaznych uszkodzen. Pojazd posiada wazne badania techniczne.

A. Srednie ceny gieldowe w wahajg sie w granicach od 14000,00 do
26000,00 zt w zaleznosci od stanu i przebiegu pojazdu (dla pojazdéw
sprawnych technicznie i bez wigkszych uszkodzer).

B. Wycena metoda odtworzeniows.

W=195200,00zt

K1- wspélezynnik roku produkeji =0,20

K2- dostgpnos¢ serwisu i czedei zamiennych=0,80

K3- renoma producenta=0,90

K=(K1+K2+K3):3=0,63

S=0,20

7=0,40 (uwzgledniono fakt sprzedazy wymuszonej bez mozliwosci
dokladnej oceny stanu technicznego)

Wartos¢ rynkowa Wr=0838.,00zt

Biorac pod uwage powyisze, ustalam warto§¢ rynkowa brutto na
kwote Wr=9800,00z1

Warto$é rynkowa Wr=9800,00z}

stownie: dziewieé tysiecy osiemset ztotych
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3. Ciagnik rolniczy Fermtrac z fadowaczem czotowym

Model 555DT, tadowacz 1107

Rok prod. 2013

Nr rejestr.  PY73G1

Pojemnos¢ silnika 3228 cm?® - ON

VIN P3AA4ACD004801

Wskazania licznika 8184,2 tbh

Stan pojazdu :

Podczas wizji lokalnej ujawniono istotnych uszkodzen.

Wg portalu historiapojazdu.gov.pl w pojeZdzie nie odnotowano

powaznych uszkodzen.
Pojazd posiada wazne badania techniczne.

A. Srednie ceny gieldowe w wahajg sie w granicach od 40000,00 do
650000,00 zt w zaleznosci od stanu i przebiegu pojazdu (dla pojazdéw
sprawnych technicznie i bez wiekszych uszkodzen).

B. Wycena metodg odtworzeniows.

W=160900,002z1
K1- wspélezynnik roku produkcji =0,48
K2~ dostepnos¢ serwisu i czesci zamiennych=0,80
K3- renoma producenta=0,75
=(K1+K2+K3):3=0,68
5=0,55
7Z=0,70  (uwzglgdniono fakt sprzedazy wymuszonej bez mozliwosci
doktadnej oceny stanu technicznego)

Wartosc rynkowa Wr=42124,00z1

Biorgc pod uwagg powyisze, ustalam warto$é rynkows brutto na
kwote Wr=42100,00z1
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Wartos¢ rynkowa Wr=42100,00z1

stownie: czterdziesci dwa tysigce sto ztotych

w dziedzinie
mgr inZ.
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