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7.1. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMO SCI

Lokalizacja

Budynek, w ktérym usytuowany jest przedmiotowy lokanieszkalny, zlokalizowany jest wSuchym Lesig
przy ul. Powstaicéw Wielkopolskich 27

¢
Gmina Suchy Las znajdujeesha pétnoc od granic miaste Mu,b
Poznania, stolicy wojewo6dztwa wielkopolskiego. Rrfemire
przebiega trasa krajowa nr 11, prowsdz z Poznania do
Koszalina. Te dwa czynniki determiguyv znacznym stopniu
lokalny rozwoj i jego gtébwne kierunki. Gmina sktadsg
obecnie z dziewtiu jednostek pomocniczych — czterec
osiedli: Suchy Las, Biedrusko, Ziotniki — Osiedl®siedle
Grzybowe oraz priu sotectw: Chludowo, Getzewo,
Zielagtkowo, Ztotkowo, Ziotniki — Wié. Suchy Las jest Gmin
malownicz, nowoczess i preznie rozwijapca Sie, przez co
przyciaga zar6éwno inwestoréw, jak i osoby ghe osiedl si¢ z
dala od miejskiego zgietku. Ceghwyrézniajgca Gmirg jest
potozony na jej terenie poligon, ktéry zajmuje 2,6 %
powierzchni catej Gminy. Poligon jest wgkowo
malowniczym obszarem, o ciekawej faunie i florze,za
wzgledu na bliské¢ Poznania petni funkej,zielonych ptuc
miasta”. Gmina Suchy Las paiona jest na obszarze Pojezierza Wielkopolskieggha¥dziej atrakcyjne i cenne obszary
objete zostaty ochranpoprzez utworzenie w 1994r. Obszaru Chronionegajdbrazu ,Biedrusko”, ktéry bezgmednio
taczy sk z Zespotem Przyrodniczo — Krajobrazowym ,Moraskpdozonym na obszarze miasta Poznania. Unikatem na
skak europejsk jest potaony na tym terenie ,Rezerwat Meteorytow”, w ktérynozna zobacz§ wglcbienia powstate na
skutek deszczu meteorytowego.
Potazenie gminy, uksztattowanie terenys®dztwo duej aglomeracji miasta Poziajej najblizsze otoczenie (jeziora,
lasy), autostrada A-2, magistrala kolejowa P@&zBarlin oraz inne korzystne uwarunkowania sprzy@gdatniej migracji
ludnadsci oraz rozwojowi gminy.

Suchy Las jest miejscocia znajdujca sie na potudniu gminy, bezgeednio granicgca z miastem Poznaniem. To
sgsiedztwo nadaje osiedlu typowo podmiejski charak®eichy Las, jeszcze w latach 60-tych zamieszkiwandygtownie
przez ludné¢ rolnicza. Obecnie jest to obszar @bj systematycznmigrach mieszkacow Poznania. Powstgfu liczne, o
wysokim standardzie osiedla domow jednorodzinnyptzgde wszystkim w zabudowie szeregowej), osiedimGiv
wielorodzinnych, a tate intensywnie rozwija sibudownictwo indywidualne. Dynamiczny przyrost bgzmieszkacow
spowodowany jest mszymi w stosunku do ,poznskich" cenami gruntéw, ale przede wszystkim atrfgia@dgia tych
terenéw ze wzgdu na panujcy tu spokéj, mimo bliskizi wielkiej aglomeracji miejskiej. Suchy Las to noezesna,
preznie rozwijapca st miejscowd¢, ktdra czerpjc korzyéci z bliskaci duzego miasta, nie przestaje utrzymywawego
specyficznego charakteru. Funkcjontiy wszystkie niezédne placéwki uyteczndci publicznej: érodek zdrowia, szkota
podstawowa, gimnazjum, przedszkola, apteki, backintrum handlowe promige miejscowych kupcéw. Osiedle
wyposaone jest w znacznej i we wszystkie urgzenia infrastruktury technicznej, a wlkadze gmimmngekwentnie
uzupetniag uzbrojenie kolejnych terenéw.

Suchy Las, jako miejscowé gminna, posiada dobrze rozbudowanfrastruktug handlowo — ustugoay jak réwnie:
sportowo - edukacyjntatwo dosgprg dla mieszkacéw osiedla (ok. 500m do nowoczesnego gimnazjurnz egkoty
podstawowej, ogélnodaginej hali sportowo — widowiskowej, wdu gminy, ok. 1000m do centrum handlowo —
ustugowego oraz poczty). Na terenie gminnym prajgym do osiedla znajduje esinowo uradzony kompleks
rekreacyjny, ktory tworg plac zabaw, park oraz boisko ze sztycznawierzchri. Zdecydowana wkszadi¢
zlokalizowanej na terenie gminy infrastrukturgyteczndgci publicznej (placéwki medyczne,$wiatowe, handlowe,
ustugowe) znajduje sina terenie Suchego Lasu.

Gmina Suchy Las posiada rozwisi podmiejsls komunikacg autobusow zapewniajcg polczenie poszczegolnych
miejscowdci gminy z Poznaniem. Dagt dosrodkéw komunikacji ocenia sjako dobry — przystanek gminnego autobusu
podmiejskiego znajdujesiL00 m od nieruchondoi, petla autobusu miejskiego — ok. 1 km.

Lokalizacja szczegétowa
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Nieruchoma¢ zlokalizowana jest w odlegtoi ok. 2 km od Lasu Sucholeskiego, ktéry wraz z (Reatem Morasko
tworzg zwarty obszar chronionej zieleni, w odlegokilku kilometréw znajduje si natomiast kompleks day wraz z
jeziorem Strzeszskim. Bliskie gsiedztwo atrakcyjnych terenéw zielonych oraz konzgdokalizacja wzgiddem Poznania
(ok. 20 min. do centrum miasta) stangwipodstawowych zaletach przedmiotowej lokalizacji.

Bezpdrednie otoczenie nieruchosw stanowi niska zabudowa mieszkaniowa jednorodziwolnostojca. W dalszym
otoczeniu znajdyj si¢ osiedla domow wielorodzinnych (os. Jagodowe ormmzRmziomkowe), ugdlzenia infrastruktury
publicznej (boisko, place zabaw, park). W bliskegllegiaici znajduj sie punkty handlowo — ustugowe. Od strony
zachodniej nieruchondé graniczy z dziatk zabudowam budynkiem w analogicznej zabudowie.

Budynek, w ktorym potzony jest przedmiotowy lokal patony jest przy ul. Powstaéw Wielkopolskich osrednim
nakzeniu ruchu kotowego oraz nawierzchni asfaltowej rdphakasci, w odlegtdci ok. 50 m od skrzyowania z
ul. Poziomkowy.

Dokumentacja fotograficzna — otoczenie nieruchoniei

Ponizej przedstawiono lokalizagha wycinkowej mapie ewidencyjnej.

ul. Powstacow
Wielkopolskich 27
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Zrédto: http://podgik.poznan.pl/
Opis nieruchomasci

Oznaczenie nieruchorbti wg danych ewidencyjnych:

Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat; poznaski
Miejscowas¢: Suchy Las

Jednostka ewidencyjna: 302115 2, Suchy Las
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Obreb: Suchy Las

Ark. Mapy: 17

Dziatka: 502/1
Powierzchnia: 711 fn

KW nr: PO1P/00003873/5

Dziatka o ptaskim uksztaltowaniu terenu i regulamyksztalcie zblionym do prostoka, zabudowana growym
podpiwniczonym budynkiem mieszkalnym. Z niezabudosyaachodniej ¢&¢ dziatki wydzielono otynkowanprzegrod
dwa niezalene ogrodki przypisane lokalom nr 1 oraz 2 zagospmwiane trawnikiem oraz pojedynczymi nasadzeniami
z drzew. Péinocna eg¢ dziatki (wzdhw granicy) przeznaczona zostata pod komunikédpjscie do gsiedniego budynku
oraz ogrodu) i wydzielona funkcjonalnie od ogrodynkowary przegrod z elementami z drewna. Frontowa&zdziatki
oraz powierzchnia komunikacji zostata utwardzonsthpbrukows, pozostad czgs¢ dziatki zagospodarowano trawnikiem.
Teren jest éwietlony. Ogrédek przypisany lokalowi nr 2 pénicty jest pieégnowarn trawa, drzewkami ozdobnymi,

a w czsci utwardzony jest kostkbrukows oraz drewnianym tarasem. Dgstdo ogrddka z lokalu odbywaest balkonu
poprzez stalowe spiralne schody, znajdejsé na zewgtrz budynku.

Zgodnie z tréciag umowy ustanowienia oelbnej wtasnéci lokalu i umowy sprzeds, petnomocnictwa Rep A 20571/09
z dnia 18 listopada 2009 roku,ZbBczesnemu wigicielowi lokalu nr 2, bdzie miat prawo wycznego i nieodptatnego
korzystania z ogrédka o powierzchni okoto 105 araz z miejsca parkingowego na posesji, usytuoalmma opisanej

wyzej nieruchoméci KW nr PO1P/00003873/5.

Uzbrojenie terenu:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- siet kanalizacji deszczowej,
- sie¢ wodocihgowa,

- siet elektryczna.

- sie¢ gazowa.

Bilans terenu:

Powierzchnia dziatki: 711 fn
Powierzchnia zabudowy: 227,00 m
Utwardzenia: 165,35 M
Zielen: 315,35 M

Dokumentacja fotograficzna — zagospodarowanie
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Stan techniczno — aytkowy budynku

Na dzialce posadowiony jestepiowy budynek mieszkalny w zabudowie wolnogt@j o powierzchni iytkowej
523,33 m. Budynek jest podpiwniczony, z hajarazowg oraz dwoma lokalami mieszkalnymi. Wjazd do haliagawej
bezpdarednio z ulicy Powstacow Wielkopolskich. Budynek wzniesiony zostat nalgtawie pozwolenia na budew dnia
21.07.2008r. (Decyzja nr 4769/08, znak AB.VII.735P81/08 wydana przez star@dPoznaskiego) i zgtoszony do
uzytkowania w roku 2009r. (Zaviadczenie z dnia 09.10.2009r., znak PINB-7353/2/8 wydane przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego). Obiekt o prawidtgwowadzonej gospodarce remontowej.

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia zabudowy: 227,00 m
Powierzchnia iytkowa: 523,33 rh

Powierzchnia netto: 527,51°m
Kubatura: 1984,04 in

Opis materiatowo — konstrukcyijny:
» technologia wykonania — tradycyjna murowana,
* lawy fundamentoweelbetowe,
e stropy typu FILIGRAN gr. 22 cm,
e nadpraa z prefabrykowanych belek typu POROTHERM,
« $ciany zewntrzne konstrukcyjna typu POROTON gr. 24 cm na 2&@@&ementowo — wapiennej, ocieplone
styropianem gr. 12 cm, tynk mineralny wodoodporny,
e dach — dwigar drewniany kratowy dwuspadowy, deskowyagi& nachylenia potaci 20 — 30 st.,
e pokrycie dachu — blacha stalowa ptaska,
e tynki wewretrzne cementowo — wapienne lub z ptyt gipsowo -tdcawych,
» stolarka okienna i drzwiowa zewtnzna — aluminiowa,
» izolacje termiczne:
sciany zewntrzne fundamentowe — styropian gr. 10 cm,
sciany zewmtrzne parteru — styropian gr. 12 cm,
strop nad parterem — styropian gr. 9 cm,
elementy konstrukcyjne zewn. — styropian gr. 12 cm,
dach — wetna mineralna gr. 25 cm,
podtoga na gruncie — styropian gr. 10 cm.

Wyposeaenie budynku w instalacje:
» elektryczna,
» odwietleniowa,
» telefoniczna,
» telewizyjna,
* odgromowa,
» wentylacyjna (grawitacyjna),
» wodocigowa,
» kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,
* gazowa,
» centralnego ogrzewania.

Dokumentacja fotograficzna — widok budynku oraz klaki schodowej
v o
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Opis lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr 2 polmny jest na gitrze budynku, wegie ze wspolnej klatki schodowej. Lokal o powiemch
uzytkowej 173,85 rA Z salonu meliwe jest wygcie na balkon, z ktérego natomiast zna poprzez spiralne stalowe
schody dostasi¢c na ogrod. Program funkcjonalny lokalu przedstasiganastpujaco:

e salon z kuchnj,

e trzy pokoje,

e garderoba,

e cze$¢ komunikacyjna,

«  WC,

» dwie fazienki,

e pomieszczenie gospodarcze,

* pomieszczenie techniczne,

* pomieszczenie z solarium.

Na dzier wizji lokalnej, tj. dnia 14 maja 2015 roku, lokalkonczony byt w nasipujacym standardzie:
e $ciany: tapeta, malowane farbami emulsyjnymi, zabwgddrewniane, ptytki kamienne, ptytki ceramiczne,
* podiogi: wysokiej jaké¢ deski podtogowe, plytki kamienne, ptytki gresowe,

» sufity — malowane farbami emulsyjnymi,

» stolarka okienna —z PCV,

» stolarka drzwiowa wewgtrzna — drewniana, do gtéwnej tazienki — szklana,
e drzwi wegciowe — pojedyncze, antywtamaniowe,

e grzejniki kanatowe,

» zabudowa kuchenna wykonana z wysokiej fgkaateriatow,

e w salonie znajduje sikominek,

e W jednym z pomieszchaezamontowano solarium sigge.

Lokal wykonczony zostat bardzo dobrej jakod materiatami, standard naleokresli¢ jakobardzo korzystny.

Wyposaenie lokalu w instalacje:
* wodno — kanalizacyjna,
» grzewcza (piec c.o. gazowy dwufunkcyjny ,Junkers”),
» elektryczna,
» videodomofonowa,
* telewizyjna,
» telefoniczna,
e odkurzacz centralny,
» alarmowa,
e centralna wentylacja (rekuperator) ,Berluf Dayt@%0”,
e cyfrowy judasz ,Brinno”,
* wideodomofon ,Gira”,
* inteligenta instalacja Gira dla domu obejgug m.in. Gira Pro-face ServerClient, czujniki pizkowe,
sterowanie éwietleniem, ogrzewaniem, klimatyzagcwentylacy, zaluzjami, systemem audio i video, itp.,
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W lokalu mieszkalnym zastosowano materiaty wiydaeniowe o bardzo wysokiej jad@, prace wykdczeniowe
wykonano z nalgytg starannécia oraz wyposzono lokal w system zagdzania budynkiem obejmagy m.in. system
alarmowy, sié teleinformatyczn, sterowanie éwietleniem, ogrzewaniem, klimatyzagcjwentylacy, zaluzjami, systemem
audio i video, itp., co determinuje zaliczenie piméotowego lokalu do segmentu rynku lokali apartatoeych.

Nieruchomd¢ lokalowa uytkowana jest zgodnie z jej przeznaczeniem, naro@szkalne.

Dokumentacja fotograficzna - widok pomieszcage— pom. miesilgalne
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Dokumentacja fotograficzna - widok pomieszcze— komunikacja
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