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Miejscowosé Diuga Goslina

Dtuga Goslina to wie$ potozona w péinocnej czesci gminy Murowana Goslina, ok. 7 km na pétnoc od miasta
gminnego, przy drodze w kierunku Obornik i Wagrowca. Administracyjnie nalezy do powiatu poznanskiego,
wojewddztwa wielkopolskiego i stanowi jedno z sotectw o typowo wiejskim charakterze zabudowy.
Miejscowos$¢ ma geneze dawnej wsi szlacheckiej; we wezesnym $redniowieczu stanowita wlasno$¢ rycerska, a
pierwsze wzmianki zrédtowe o parafii siegaja XV wieku. Historyczne dziedzictwo podkresla obecnosé¢
drewnianego, orientowanego kosciola o konstrukcji zrebowej, krytego gontem, wlaczonego w Szlak
Kosciotéw Drewnianych wokét Puszczy Zielonki.

Zabudowa ma gtéwnie charakter jednorodzinny i zagrodowy, z rozproszonymi gospodarstwami rolnymi oraz
pojedynczymi nowszymi domami mieszkalnymi, rozwijajacymi si¢ wzdtuz drogi gléwnej. Polozenie na
uboczu, w otoczeniu laséw i pdl uprawnych, zapewnia spokojne warunki zamieszkania, przy jednoczesnym
dostepie do ustug i infrastruktury w Murowanej Go§linie (szkoty, opieka zdrowotna, handel).

Miejscowos$¢ korzysta z waloréw Puszczy Zielonki i szlakéw turystycznych, co zwigksza atrakcyjnosé
nieruchomosci rekreacyjnych i mieszkaniowych o podwyzszonym standardzie, w tym siedlisk i wigkszych
dzialek pod zabudowe. Dzigki stosunkowo dobrej dostepnosci komunikacyjnej (dojazd do drogi wojewodzkiej
i dalej do Poznania) lokalizacja sprzyja zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ludnos$ci dojezdzajacej do pracy
do o$rodkéw miejskich.

OTOCZENIE

Przedmiotowa nieruchomo$¢ mieéci si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Najblizsze otoczenie
stanowig budynki mieszkalne jednorodzinne, dziatki niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, pola

uprawne

oraz tereny lesne. Dojazd do nieruchomosci zapewniaja ulice osiedlowe, bedace drogami gruntowymi o

przecietnym stanie techniczno-uzytkowym. Odleglos$¢ do ulicy utwardzonej asfaltem (giéwna droga przechodzaca
przez miejscowos$¢, prowadzaca z Murowanej Gosliny w kierunku Rogozna) wynosi okoto 800 m. Punkty handlowo-
ustugowe mieszcza si¢ w odlegtosci 1 km.

Rysunek

: Lokalizacja nieruchomos$ci w przestrzeni miejscowosci
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* kolorem niebieskim zaznaczono przyblizony przebieg granic dziatki




EE ESTATE SOLUTION — wiawestatesal uthon.pl —

Dokumentacja fotograficzna — otoczenie nieruchomosci oraz droga dojazdowa
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OPIS NIERUCHOMOSCI — DZIAEKA NR 21/23

Dane ewidencyijne:
j-ewidencyjna: Murowana Go$lina; obreb: Diuga Goslina; arkusz nr: 1; dziatka nr: 21/23; pow.: 0,1319 ha,
KW nr: PO1P/00188882/1 (SR w Poznaniu)

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, sktadajaca sie z dziatki nr 21/23 o powierzchni 1 319 m?. Dziatka posiada ksztatt
regularny, prostokatny oraz plaskie uksztattowanie terenu. Zostata ogrodzona siatka handlowa na stupkach stalowych
oraz od frontu przestami drewnianymi na stupach i podmuréwce murowanej. Brama wjazdowa wykonana jest
w analogicznej drewnianej formie. Doj$cie do budynku oraz dojazd do garazu utwardzone zostaty kostka betonowa.
W czgsci tylnej nieruchomosci miesci si¢ trawnik oraz drewniana altana otoczona betonowym oczkiem wodnym.

Uzbrojenie stanowig nastgpujace sieci:
e sie¢ energetyczna,
e sie¢ wodna,
e sie¢ kanalizacyjna — zbiornik bezodptywowy.

Dokumentacja fotograficzna — zagospodarowanie dziatki
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OPIS BUDYNKU MIESZKAINEGO JEDNORODZINNEGO

Na przedmiotowej nieruchomosci, w jej frontowej czesci, miesci sie budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie wolnostojacej. Wybudowany zostat na rzucie prostokata w konstrukcji tradycyjnej, murowanej. Obiekt
posiada dwie kondygnacje nadziemne (parter oraz uzytkowe poddasze) nie jest podpiwniczony. Przykryty jest
dwuspadowym dachem w konstrukcji drewnianej, pokrytym dachowka cementowa. W bryle miesci sie garaz
jednostanowiskowy, do ktérego wjazd, tak jak wejscie do budynku, miesci si¢ od strony frontowej nieruchomosci. Nad
garazem miesci si¢ pokéj. W czesci tylnej znajduje sie taras na ktéry wyjscie prowadzi z salonu.

Budynek funkcjonalnie sktada si¢ 7 nastepujacvch pomieszczen:
e  parter:
przedsionek,
salon,
pokdj,
kuchnia,
hall,
tazienka z WC,
o garaz,
e poddasze:
o hall,
kuchnia,
pokdj,
pokdj,
pokdj,
tazienka z WC.
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Zestawienie powierzchni budynku:
e powierzchnia uzytkowa: 163,0 m?,
e kubatura: 652,1 m>.

Powierzchnig uzytkowq ustalono na podstawie dokumentacji technicznej udostgpnionej przez Starostwo Powiatowe w
Poznaniu.

Opis konstrukcyjny budynku:

fundamenty

$ciany konstrukcyjne
$ciany dzialowe
stropy

nadproza

wieniec

dach

pokrycie dachu
obrébki blacharskie
rynny i rury spustowe
kominy

stolarka okienna
stolarka drzwiowa

tynki wewnetrzne

elewacja

schody
taras

fawy fundamentowe betonowe, $ciany fundamentowe bloczki betonowe
pustaki ceramiczne Porotherm

pustaki ceramiczne Porotherm

Gestozebrowe typu Teriva [

prefabrykowane belki Zelbetowe

zelbetowy z betonu klasy B20

konstrukcja drewniana

dachéwka cementowa

blacha ocynkowana

z PCV

pustaki ceramiczne, powyzej potaci dachowej cegta klinkierowa
z PCV

zewngtrzna — drewniana

wewnetrzna — ptycinowa

gipsowe

- ocieplona styropianem

- tynk cienkowarstwowy na siatce

- cokoty — tynk zywiczny

wewnetrzne — zabiegowe, pltytowe zelbetowe

plyta zelbetowa na podsypce piaskowej

Budynek wyposaZony jest w nastepujgce instalacje:
wodna,

kanalizacyjna — zbiornik bezodptywowy,

energia elektryczna,

ogrzewanie zapewnia kominek mieszczacy si¢ w salonie na parterze, z rozprowadzeniem cieplego powietrza
do pomieszczen,

e ciepta wode zapewnia bojler elektryczny mieszczacy si¢ w garazu.

Okreslenie stopnia zuZycia:

Budynek wybudowany na podstawie pozwolenia na budowg¢ z 2007 rok przy zastosowaniu przecig¢tnej jakosci
materiatéw. Podczas wizji lokalnej zaobserwowano miejscowe pekniecia posadzek betonowych na tarasie oraz w
garazu. Pokrycia $cienne w budynku wymagaja przeprowadzenia miejscowych prac od$wiezajacych. Gospodarka
remontowa byta prowadzona w sposéb przecigtny.
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Dokumentacja fotograficzna — widok budynku

STANDARD WYKONCZENIA POMIESZCZEN

Pomieszczenia budynku, zgodnie ze stanem na dzien wizji lokalnej, wykonczone byty w nastepujacym standardzie:
e posadzki:

o

O O O O

e Jdciany:

salon, pokoje na poddaszu — panele podtogowe,
pokdj na parterze — deska drewniana tréjlamelowa,
tazienki — ptytki ceramiczne,

garaz — wylewka betonowa,

przedsionek — ptytki gresowe,

pokoje, komunikacja, garaz - malowane farbami emulsyjnymi,
tazienka na parterze — plytki ceramiczne,
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o tazienka na pietrze — gipsowe cegly ozdobne,
o w lazienkach mieszcza sie kabiny prysznicowe, w azience na pietrze dodatkowo wanna z jacuzzi,
stopnice schodéw — deska sosnowa,
w salonie miesci si¢ kominek,
stolarka drzwiowa — ptycinowa,
stolarka okienna — z PCV, potaciowa drewniana,
brama garazowa — segmentowa, podnoszona elektrycznie.

Standard wykonczenia pomieszczen okreslona jako podstawowy.

Dokumentacja fotograficzna — widok pomieszczen
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