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7.1 OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMO SCI

Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchonsé zlokalizowana jest w Suchym Lesie, przy ulirdaowej 27, gmina Suchy Las, powiat
poznaiski.
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Gmina Suchy Las znajduje sj na p6inoc od granic miasta Poznania, stolicy wlp=ztwa wielkopolskiego. Przez
gmine przebiega trasa krajowa nr 11, prowsadz z Poznania do Koszalina. Te dwa czynniki deteuppiw wielkim
stopniu lokalny rozwdj i jego gtéwne kierunki. Grairsktada si obecnie z dziewciu jednostek pomocniczych —
czterech osiedli: Suchy Las, Biedrusko, ZiotnikiOsiedle, Osiedle Grzybowe oraze¢@u sotectw: Chludowo,
Goleczewo, Ziejtkowo, Ztotkowo, Ziotniki — Wié. Suchy Las jest gmin malownica, nowoczess i preznie
rozwijajaca Sie, przez co przygga zaréwno inwestorow, jak i osoby ghe osiedl sic z dala od miejskiego zgietku.
Cecly wyrdzniajaca gmirg jest pol@ony na jej terenie poligon, ktéry zajmuje 62,6 % powierzchni catej gminy.
Poligon jest wyjtkowo malowniczym obszarem, o niestychanie ciekafaepie i florze, a ze wzellu na bliské¢
Poznania petni funkej ,zielonych ptuc miasta”. Gmina Suchy Las paoa jest na obszarze Pojezierza
Wielkopolskiego. Najbardziej atrakcyjne i cennezary obgte zostaty ochranpoprzez utworzenie w 1994 r. Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Biedrusko”, ktory beZpednio kczy st z Zespolem Przyrodniczo — Krajobrazowym
.Morasko”, pol@onym na obszarze miasta Poznania. Unikatem na skabpejsk jest potaony na tym terenie
.Rezerwat Meteorytow”, w ktérym nima zobacz§ wgkebienia powstate na skutek deszczu meteorytowegohaCe
charakterystyczn tej mieszkaniowej wizytowki gminy jest budowanietpej infrastruktury niemal réwnolegle
z budowg domoéw mieszkalnych.

Suchy Las jest wgio charakterze podmiejskiego osiedla znajdaijsé na potudniu gminy Suchy Las, wcigeaym sk

od poinocnej strony w miasto Po#fnaCha: granice Poznania w niektdrych miejscacbgap nawet 14,3 km od
centrum, Suchy Las jest patiny w odlegtéci zaledwie 8 km od Starego Rynku w Poznaniu. Middbzna otacza
Suchy Las z trzech stron: zachodniej (Strzeszyoldniowej (Patkowo) i wschodniej (Morasko), natomiast od strony
péinocnej osiedla rozgga s¢ Poligon w Biedrusku. Suchy Las jest jednnajpgzniej rozwijagcych s¢ miejscowdci
podpoznaskich, czego najlepszym dowodem jest dynamiczngEmoa liczba ludnéci (kosztem Poznania) oraz
zwickszajpca sé ilos¢ podmiotow gospodarczych. Przez Suchy Las biegrogadkrajowa nr 11 do Koszalina, ¢ki
ktérej osiedle posiada szybkie patenie drogowe z wksz cze$cig aglomeracji pozneskiej. Bliskas¢ Poznania,
atrakcyjne poteenie geograficzne i komunikacyjne, niewielka odbégtod lotniska tawica, czyni Suchy Las
atrakcyjnym miejscem dla inwestoréw. Liczba podmiwetgospodarczych oraz dochody wlasne gminy Sucls/ La
przypadajce na jednego mieszikeza nalég do najwyszych w kraju.
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Otoczenie

Najblizsze otoczenie nieruchosw stanowiy dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednaimogymi w

wigkszai¢ nowymi oraz tereny niezabudowane. Bezpdni dojazd odbywa ei ulica Jaminows, drog

o charakterze osiedlowym, utwardzokostky betonovg. Nieruchoméé potazona jest w odlegkei ok. 300 m od
ul. Obornickiej, przy ktérej usytuowanych jest wiadbiektow zwizanych z prowadzeniem dziataleo gospodarczej
o réznej funkgiji.

Dokumentacja fotograficzna — dojazd i droga dojazdwa
P s

Rysunek Lokalizacja nieruchomosci w przestrzeni mie!scowéci
ZoZI AT 2

* kolorem:zottym zaznaczono przyhiny przebieg granic nieruchodo

Opis nieruchomaci

Nieruchomdé¢ gruntowa zabudowana, sklagieg sé z dziatki o nr 231/4 o powierzchni 4312nposiada ksztalt
regularny, zbliony do prostojta. Dziatka z niewielkim spadkiem od ulicysd@anowej. Teren cgciowo ogrodzony
siatky stalowy na stlupkach oraz plotem z betonowych elementéwaprgkowanych. Od frontu posesji brak
ogrodzenia. G&¢ niezabudowana dziatki zostata zagospodarowananikéamn oraz krzewami ozdobnymi igziowo
utwardzona kostkbetonovy.

Uzbrojenie stanowinas¢pujace sieci:
» siet energetyczna,
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» sie¢ wodochgowa,
» siet kanalizacyjna,
* siet gazowa.

Dokumentacja fotograficzna — zagospodarowanie dzita

Opis budynku mieszkalnego

Na przedmiotowej nieruchoma miesci sie budynek mieszkalny, jednorodzinny z dobudowanynraigsn
jednostanowiskowym, ktéry przylega bezpalnio do garau budynku ssiedniego. Przedmiotowy budynek
mieszkalny to obiekt kilkuletni, dwukondygnacyjngatter + poddaszezytkowe), niepodpiwniczony, wybudowany
w technologii tradycyjnej, murowany. Powierzchniaythowa wynosi 156,20 Mm(w tym powierzchnia iytkowa
garau 22,00 m). Pomieszczenia wykazone zostalykredniej jakéci materiatami. Budynek wyposany jest w
nastpujace instalacje — energetyczna, wodgowa, kanalizacyjna — zb., C.O. (bez pieca i gikéjm).

Uktad funkcjonalny budynku to:

e parter:
o0 komunikacja,
o salon,
o0 kuchnia,
0 Wwc,
o kottownia,
0 gara;

e poddasze:
o komunikacja,

o 3 pokoje,
o fazienka.
Powierzchnia uzytkowa: 156,20 M

Powierzchnia #ytkowa ustalona zostata na podstawie pomiarow dakgch w dniu ogldzin nieruchoméci oraz
dokumentacji technicznej udephionej przez Starostwo Powiatowe w Poznaniu.

Uwaga: Dla potrzeb oszacowania uveriyliono powierzchri uzytkows garau, znajdugcego st w bryle budynku - na
podstawie komentarza Polskiego Komitetu Normalipseyo 2002r. zatytulowanego ,POWIERZCHNIA |
KUBATURA BUDYNKU WEDLUG NORMY PN-ISO 9836:1997. WELACIWOSCI UZYTKOWE W

BUDOWNICTWIE. OKRESLANIE WSKAZNIKOW POWIERZCHNIOWYCH | KUBATUROWYCH.” Jest to
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komentarz do normy PN-ISO 9836:1997 ,WEBIWOSCI UZYTKOWE W BUDOWNICTWIE”, precyzujcy
zasady okréania powierzchni zytkowej migdzy innymi w odniesieniu do budynkéw mieszkalnyetijorodzinnych.

Opis konstrukcyjny budynku:

- fundamenty . zelbetowe

- __$ciany . __murowane - porotherm

- _stropy . gstazebrowe

- dach : _konstrukcja drewniana, stromy, dwuspadowy

- pokrycie dachu . dachéwka ceramiczna

- rynny i rury spustowe . zpev

- kominy . cegla pelna

- parapety . wewetrzne — konglomerat; zewtizne — blacha powlekana

- stolarka okienna . PCV, polaciowa drewniana

- schody . - wewatrzne —zelbetowe, wylewane na mokro, bez okfadzin
- zewretrzne — betonowe z betonu B15

- stolarka drzwiowa . typowa

- brama garzowa . stalowa, otwierana manualnie

- tynki wewretrzne . _cementowo-wapienne, kartonowo-gipsowe

- tynki zewretrzne . tradycyjne

Budynek wyposzony jest w nagpujagce instalacje:
» wodochgowa,
» kanalizacyjna,
* energetyczna,
+ C.O. — bez pieca gazowego i grzejnikow (na flzizji lokalnej zrodtem ogrzewania w budynku jest
nieobudowany kominek usytuowany w salonie).

Okreslenie stopnia zuycia:
Budynek wybudowany zostat kilka lat temu w techwgiildradycyjnej z przeetnej jakdci materiatdw. Wigkszasé
elementéw budynku nie wykazuje widocznegozynia. Budynek o systematycznie prowadzonej gosmedar

remontowej.

Tabela:Okreslenie zuzycia budynku

Udziat elem. w Procent
Lp. Hement budynku Stopien zuzycia [%] koszcie odtworz. zuzycia
budynku budynku [%6]
1 |Fundamentydciany 5 31,3% 1,56
2 |Stropy 5 15,8% 0,79
3 |Dach 7 4,2% 0,29
4 |Okna 7 11,5% 0,81
5 |Drzwi 7 5,3% 0,37
6 |Podiogi i posadzki 11 14,1% 1,55
7 |Pokryciascienne 12 8,7% 1,04
8 |Elewacja 5 4,9% 0,25
9 |Instalacje 5 4.2% 0,21
Razem: 100% 6,87

Ostatecznie stopiezuzycia budynku mieszkalnego okteno na poziomi& %.

Dokumentacja fotograficzna — widok budynku
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Standard wykofnczenia pomieszcage

Pomieszczenia budynku, zgodnie ze stanem na @i lokalnej, wykaiczone byly w nagpujacym standardzie:

posadzki:
0 pokoje — panele podtogowe,
o komunikacja — ptytki ceramiczne,
o tazienka, wc — plytki ceramiczne,
0 kuchnia — ptytki ceramiczne,
0 gara — posadzka betonowa.
sciany:
0 pokoje — malowane farbami emulsyjnymi,
o komunikacja — malowane farbami emulsyjnymi,
o tazienka, wc — plytki ceramiczne,
0 kuchnia — czs¢ zmywalna wykdczona ptytkami ceramicznymi, pozostaigany malowane fath
emulsyjry
stolarka drzwiowa zewtrzna — typowa,
oktadziny schodéw wewatrznych — brak,
kuchnia w zabudowie wykonana zostata z praeej jakaci materiatéw,
grzejniki — brak.

Przyjeto standard wykiiczenia pomieszcigako przecietny.

Dokumentacja fotograficzna — widok pomieszcae
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